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NEW YORK, 7 dediciembre de 2009 &€ En el dif A-cil climaeconA3mico actual cadavez esmAis
comA®°n ver viviendas deshabitadas y esto puede resultar en complicacionesy serios efectos sobre el seguro
delavivienda, indicA2 el Insurance Information Institute (1.1.1.).

SegA°n datos del mes pasado de| a Oficinadel Censo de los Estados Unidos (U.S. Census Bureau), un
14,5% de las residencias en el paA-s permanecieron deshabitadas durante el tercer trimestre de 2009, lo que
tiene inherencia directa con el seguro de propietarios de viviendas (homeowners insurance).

&€oEn larealidad del mercado hipotecario actual no es raro encontrarse que muchas personas que estaban
en el proceso de adquirir una nuevavivienday, esperando poder vender la que tenA-an, se encuentran con
dos casas de |as que sA3lo pueden habitar una, hasta vender la otrad€e, explicA3 Loretta Worters,
vicepresidente del 1.1.1. &€ceY mA s ahora que estA j tomando mucho mA s tiempo para vender las
propiedades &4€* frente a un mercado hipotecario mas exigente y restringido 4€* dejar vacA-a una propiedad
pueda resultar en un problema de seguros para los propietari 0S&€e.

L as aseguradoras pueden descontinuar |a cobertura de seguros de una propiedad si A©sta queda deshabitada
por mA js de 30 dA-as, a menos que se solicite una dispensa antes de transcurrir dichos 30 dA-as. Esta
dispensa suele mantener |a cobertura de una parte de |os posibles daA+os a sufrir por una vivienda, como
fuego o viento, pero suele congelar |a cobertura de otros como robo, ruptura de cristales o daA+0s por agua
(no inundaciA3n). La cobertura que se conservay la que se suspende dependerAj de la compaA+A-a
aseguradora, por o que e dueA+o de la pA3liza deberAj confirmarlo directamente con su aseguradora.

&€odMluchas empresas de seguros no se prestan a asegurar una vivienda que estA© vacA-a debido a que hay
un mayor riesgo de que algo pueda suceder en estag€e, explicA3 Worters. &oaCosas como robo, vandalismo,
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fuego, daA+os por agua (tuberA-as rotas, etc.), son mA s propensas si no hay nadie en lavivienda para
prevenirlas, detenerlas o repararlasa€s.

Pero algunas aseguradoras ofrecen pA3lizas para asegurar unavivienda que estA© vacante, acotA3 el |.1.1.
Las primas van a depender de muchos factores, cosas como si |a casatiene un sistema de seguridad central
con alarmas de incendios, detectores de humo e incendio, cerraduras de seguridad, etc. Otros factores que
pueden ser tomados en cuenta son cuando se implementan medidas preventivas para el invierno tales como
protecciA3n paralas tuberA-as que evitan e congelamiento e inclusive detalles de cuA jnto tiempo estarAj la
vivienda deshabitada.

&EosTomar precauciones y medidas para que una persona visite la vivienda con regul aridad puede ser una
forma de obtener una pA3liza mA js baja, dijo Worters. &€osPero en tA©rminos generales, se puede estimar
que una pAsliza de seguros para una vivienda desocupada puede llegar a costar entre un 50% y un 60%
mA s que cuando estA habitada.a€e

A¢Alquilar lavivienda o dejarla desocupada?

En el deprimido mercado de bienes raA-ces, hoy dA-a muchas personas se han inclinado hacia alquilar la
vivienda en vez de degjarla desabitada. En estos casos, |0s propietarios pueden proteger susintereses con la
adquisiciA3n de una pA3liza de seguros de vivienda para caseros 0 como se le conoce cologuialmente en
inglA©s landlord policy. Esta pAsliza de seguros para caseros incluye:

e Laestructuraprincipal. Muy parecido auna pA3I|za de seguros de propietarios de viviendas
(homeowners policy), A©sta provee de protecciA3n contra daA+os que afecten |a estructura como
fuego, rayos, humo, explosiones, objetos que caigan del cielo, viento, granizo, daA+os por agua, etc.

e Otrasestructuraslocalizadas en la propiedad (gar ajes, cobertizos, etc.). Esta porciA3n amenudo
estAj limitada al 10% del monto total de cobertura adquirida parala propiedad. Por gemplo, parala
vivienda asegurada con un IA-mite de $200.000, e monto mA jximo pagadero por daA+os a una
estructura separada daA+ada serA-a de $20.000.

o El contenido dela propiedad. Las pA3lizas de seguro de |0s caseros no aseguran las pertenencias
usadas por los inquilinos, excepto si estas son propiedad del casero y son parte del alquiler, como por
gjemplo los electrodomA©sticos o mobiliario, herramientas, equipos de jardinerA-a (cortadoras de
cA©sped, etc.). Lamejor manera de obtener la cobertura necesaria para el casero es realizar un
inventario de |los contenidos de las instal aciones.

o PA©rdidasdeingresos por rentas. Esta coberturareembolsaa casero por los ingresos de rentas
perdidos debido a daA+os sufridos por |a edificaciA3n. TA-picamente provee de hasta 12 meses de
ingresos de rentas perdidos.

e ProtecciA3n legal y de responsabilidad civil. Los caseros pueden resultar civilmente responsables s
un inquilino resulta lesionado en la propiedad. LamayorA-a de los seguros de caseros cubren
honorarios legales en caso de que un inquilino demande a su casero. Esta porciAsn de lapAsliza
tambiA©n pagarAj por indemnizaciones adjudicadas en |a corte para proteger los bienes y activos del
casero en caso de que la demanda del inquilino prevalezca en la corte. Igualmente, tambiA©n pudiera
incluir el pago de gastos mA®©dicos en caso de que alguien &€ e inquilino 4€* resulte lesionado en la
propiedad.

Las pAslizas para propietarios de viviendas que estA jn alquiladas o pA3lizas de caseros generalmente
cuestan un 25% mA js que la pA3liza estAjndar de propietarios de viviendas debido a que los caseros
necesitan de mayor protecciA3n que un propietario tA-pico de viviendas. Existen muchos factores que se
toman en cuenta ala hora de calcular las primas de seguros de un casero, incluyendo:

« Superficie de construcciA3n de lavivienday otras estructuras anexas, Como un garaje separado.
e Costo de construcciA3nen € Ajrea
e CaracterA-sticas de la casa/lmateriales de construcciA3n usados.A



UbicaciA3n de la propiedad y nivel deriesgo al crimen del vecindario.

e ExposiciA3n de riesgo a daA+0s por desastres naturales como huracanes, tornados, granizo, etc.

e CercanA-aaun equipo de toma de agua o hidrante y a una estaciA3n de bomberos, voluntarios o
profesional; asA- como otros factores relacionados con |as posibilidades y tiempo necesario para
apagar un incendio.

« Condiciones de mantenimiento interno de la vivienda como sistema de plomerA-a, calefacciAn,
sistemas el A©ctricos, etc.

Cuando estA© considerando alquilar unavivienda, tome estas precauciones bA jsicas:

e Requiera que susinquilinostengan (y lo pueden demostrar) seguro deinquilinos para sus
pertenencias personales; seguro de responsabilidad civil y cobertura de gastos mA®©dicos paralos
visitantes, asA- como seguro que incluya gastos de manutenciA3n adicional (additional living expenses
), 0 cobertura por pA©rdida de uso. Esto no solo provee de cobertura paralos inquilinos sino que
ademA js evitarA que traten de demandarlo a usted como casero por daA+0s que no son de su
responsabilidad, en casos como incendio, o cualquier otro desastre similar.

« Notifique a su agente de segur os 0 asegur ador a que la vivienda estar Aj alquilada y conozcalas
varias implicaciones. Por gjemplo, algunas aseguradoras no proveerA jn cobertura a su auto o
cualquier otro vehA-culo que usted deje en las instalaciones alquiladas, si estos estAjn accesibles a su
inquilino.

e Considereadquirir una cobertura paraguas de responsabilidad civil (umbrella policy). LapAsliza
de seguros conocida como paraguas, estA  diseA+ada para dar una capa adicional de cobertura por
encima de los | A-mites de responsabilidad civil de las pAslizas de casa, de auto o de otros vehA-culos
como botesy navA-os.A Dependiendo de la compaA+A-a aseguradora, un asegurado puede agregar
entre un millA3ny cinco millones de dA3lares de cobertura de responsabilidad civil. Esta cobertura
entra en acciA3n una vez se han alcanzado, y agotado, los |A-mites de coberturainferiores sobre los
cuales provee capas adicionales de protecciA3n.
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